2021/PP/2

Protokot z okresowej kontroli stanu technicznego budynku (piecioletni)

o numerze 2021/PP/2 z dnia 11.03.2021 r.

1. Podstawa formalna
Zlecenie otrzymane od Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zagorze”.
2. Podstawa prawna

Artykut 62 ust. 1 pkt. 2 — ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. 1994 Nr 89 poz.
414) ze zm.

3. Zakres kontroli
Sprawdzenie wykonania zalecer z poprzednich kontroli stanu technicznego budynku
Sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku
Sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacej ochronie $rodowiska
Sprawdzenie stanu technicznego i przydatnoéci do uzytkowania
Sprawdzenie estetyki obiektu oraz otoczenia

4. Osoba przeprowadzajgca kontrole

Uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczer o numerze ew.

Cztonek Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ew.
5. Uwagi

W protokole ujeto dane mozliwe do oceny budynku bez koniecznosci dokonywanie odkrywek,
przekud, rozbidrek itp. w oparciu o otrzymang dokumentacje techniczng obiektu zgodnie z najlepsza
wolg i mozliwosciami przeprowadzajgcego kontrole.
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6. Informacje og6lne o budynku

Rodzaj budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny

Adres budynku

Sosnowiec, ul. Lenartowicza 136-146

=

Zdjecie budynku

Zarzadca lub wiasciciel
budynku

Nazwa lub Nazwisko | Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Zagorze”

Adres Sosnowiec, Lenartowicza 41

Kontakt 32/745-41-60

Opis techniczny, rodzaj
konstrukgji, ksztatt,
forma i przeznaczenie
obiektu

Nieruchomo$é¢ zabudowana budynkiem 6-cio klatkowym 11-sto, 10-cio i 9-
cio kondygnacyjnym. Kazdy z podwdjnych segmentéw oddylatowany od
siebie. Budynek umiejscowiony na dzialce 3279/1 jako wyodrebniona
wiasnos¢ Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zagérze”. Budynek wybudowany w
systemie wielkiej ptyty, podpiwniczony wyposazony w instalacje gazows,
wodno-kanalizacyjng, elektryczng oraz odgromowa. W kaidej z klatek
znajduje sie diwig osobowy. W 2018 roku zostata przeprowadzona
termomodernizacja budynku obejmujgca zerwanie plyt azbestowych ze
scian budynku i w ich miejsce wykonanie docieplenia ze styropianu EPS gr.
15 ¢cm na Scianach zewnetrznych do wysokosci 24,4 m - powyzej piyty z
wetny mineralnej gr. 15 cm o wsp. A=0,040 W/(m*K). Na balkonach i
loggiach zastosowano styropian gr. 10cm w wsp. A=0,031 W/(m*K) oraz
wetne mineralna gr. 15cm. Wykonanie warstwy fakturowej w postaci
tynku silikonowego oraz docieplenie stropodachu wentylowanego
poprzez nadmuch wetng mineralna do zadanej grubosci 20 cm. Dach nad
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klatkami schodowymi docieplony styropapg o gr. 15 cm i wsp. A=0,040
W/(m*K). Fundamenty budynku zelbetowe. Posadzki w piwnicach
betonowe.

Na parterze budynku znajduje sie 6 lokali uzytkowych i 2 pomieszczenia
magazynowe.

Dane charakterystyczne

(powierzchnia lub

kubatura, ilo$¢ mieszkan,

kondygnacji)

Powierzchnia netto: 11403,8 m2
Kubatura: 27351,3 m3
Wysokos¢ budynku: 37,62 m

7. Przed rozpoczeciem przegladu zapoznano sie z:

Protokét z poprzedniej kontroli stanu

technicznego

Protokét z Maja 2018 roku

Zakresem wykonanych robét z Brak
poprzedniej kontroli
Zakresem niewykonanych robét z Brak
poprzedniej kontroli
Zgtoszeniami uzytkownikow budynku Brak

odnosnie usterek, wad, uszkodzen

8. Ustalenia po dokonaniu kontroli

Element Uzyty materiat — stan techniczny
Fundamenty Zelbetowe — zadowalajacy

Izolacja pionowa -

Posadzka Betonowa — zadowalajgcy

Sciany noéne Zelbetowe — dobry

Stupy

Sciany dziatowe Murowane z cegly — stan dobry
Stropy Z ptyt korytkowych — stan dobry
Wierice Zelbetowe - -

Podciagi i belki -

Konstrukcja dachu | Pyty korytkowe — zadowalajgcy
Schody Zelbetowe — stan dobry

Balustrady Stalowe — stan dobry

schodowe

Balkony i tarasy Po termomodernizacji — stan dobry
Balustrady Stalowe, ocynkowane, malowane proszkowo — stan dobry
balkonowe

Stolarka okienna

PCV —stan dobry

Stolarka drzwiowa

Aluminium — stan dobry

Kominy ponad
dachem

Ponad dachem stalowe — stan zadowalajacy

Izolacja cieplna
wraz z warstwa
fakturowa

Styropian wraz z wetng mineralng — stan dobry

Rynny i rury
spustowe

PCV- stan dobry, Wewnegtrzne zeliwne — stan zadowalajgcy
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Elementy dekoracyjne i zamontowane do elewacji budynku

Daszki Wykonane z poliweglanu na konstrukcji stalowej — stan dobry
nadwejsciowe jeden z daszkow uszkodzony — stan zadowalajgcy - przewidziec naprawe
Elementy Brak

monitoringu

Szyldy i reklamy Brak

Urzadzenia i systemy stuzace ochronie srodowiska

9. Przyjete kryteria oceny technicznego zuzycia elementdw wskazanych powy:iej

Stan techniczny

Zuzycie elementu (%)

Ocena

Dobry

0-15

Elementy, ktore nie wymagajg naprawy i konserwacji
a ich stan techniczny pozwala na bezpieczne
uzytkowanie

Zadowalajacy

16-30

Elementy, ktore majg niewielkie uszkodzenia lub
deformacje nie majgce wptywu na poprawnos¢ ich
przeznaczenia uzytkowego, nie zagrazajg
bezpieczenstwu ludzi lub mienia.

Sredni

31-50

Elementy, ktdre posiadajg deformacje lub
uszkodzenia kwalifikujgce go do naprawy
przywracajgce pierwotne walory wytrzymatosciowe
badz uzytkowe.

Zty

51-70

Elementy, ktdére posiadaja znaczne uszkodzenia,
pekniecia lub ubytki kwalifikujgce go do wymiany,
gdyz jego naprawa staje sie nieopfacalna, a dalsze
jego uzytkowanie moze przyczynic sie do zagrozenia
zycia badz zdrowa ludzi i bezpieczeristwu mienia.

10. Estetyka budynku i jego otoczenia

Budynek po termomodernizacji wykonanej w 2018 roku. Drogi dojazdowe do budynku
asfaltowe chodniki z kostki brukowej. Tynk na elewacji miejscowo przybrudzony od strony
pétnocnej. Estetyka budynku nie budzi zastrzezen.

11. Stopien zuzycia obiektu budowlanego — metoda Rossa

Gdzie:

t
S5z =100+*
2 *T

Sz- stopien zuzycia obiektu budowlanego [%]

t- wiek obiektu w latach [lata]

T-przewidywany okres trwatosci [lata]

Sz=100 %% = 100 « 2
o P o— = *
z T 125

= 30,4%
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12. Zakres robdt remontowych stwierdzonych do wykonania po przeprowadzonej kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego

Przewidziec:

Zabezpieczy¢ antykorozyjnie zbrojenie w piwnicach

Wykona¢ podparcie ptyty stropowej na klatce 142

Wykona¢ miejscowe wyrdwnanie posadzek w piwnicach
Przeprowadzi¢ wymiane plyt z poliweglanu przy wejéciu do lokalu
uzytkowego od strony potudniowej

Dokona¢ zabezpieczenia pekajacych nadprozy w piwnicach

6. Do miejscowego uszczelnienia papa na dachu w miejscach
przeciekow

B e

13. Informacja do zarzadcy budynku

Stwierdzone uszkodzenia oraz braki, ktére moglyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi a
takze mienia bgdZ $rodowiska, a przede wszystkim katastrofe budowlang, wybuch, pozar lub porazenie
pradem elektrycznym, zatrucie gazem wymagajace usunigcia w czasie lub bezzwlocznie po
przeprowadzonej kontroli:

Jako wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego potwierdzam obowigzek usuniecia ww.
stwierdzonych uszkodzen w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli

Data i podpis

W zwigzku ze stwierdzeniem uszkodzer, ktére mogtyby spowodowac ww. zagrozenia kopia niniejszego
protokotu zostanie przekazana do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w

14. Whnioski koncowe*

e Elementy budynku znajdujg si¢ w dobrym stanie technicznym, lecz nalezy
przeprowadzi¢ biezace konserwacje, naprawy w celu przywrdceniu jego petnej
sprawnosci technicznej
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(*niepotrzebne skreslic)

15. Dokumentacja zdjeciowa jako zatgcznik w przegladzie rocznym budynku o nr. 2021/PR/02.

16. Os$wiadczam, Ze ustalenia zawarte w niniejszym protokole sg zgodne ze stanem faktycznym
zaobserwowanym podczas kontroli

Pieczec i pddipis osoby przeprowadzajgcej kontrole
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