Sosnowiec, dnia 01.09.2026 r.

ZAPYTANIE OFERTOWE
ZAMAWIAJACY

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Zag6rze” w Sosnowcu, 41-219
ul. Lenartowicza 41, REGON: 271020343, NIP: 6440015144, KRS: 0000099862
tel. 32 745 41 60, fax.: 32 745 41 69
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ZAGORZE

Szanowni Panstwo,

Zwracamy si¢ z prosbg o przedstawienie oferty na:

»Remont balkonéw budynku mieszkalnego przy
ul. Sikorskiego 12-18"

nalezacego do zasobéw mieszkaniowych SM ,,ZAGORZE” w Sosnowcu.

Prace nalezy wykonaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i
warunkami technicznymi oraz zasadami BHP i PPOZ.

Wykonawca, przed sporzadzeniem oferty winien dokonaé wizji lokalnej, zd obyé¢
wszelkie niezbedne informacje, ktére moga by¢ konieczne do przygotowania
oferty i stworzenia kosztorysu oraz wnikliwie sprawdzi¢ warunki wykonania
zamoéwienia.

Zalaczony przedmiar stanowi podstawe do okreslenia zakresu prac, na podstawie
ktérego Wykonawca powinien stworzy¢ kosztorys ofertowy zawierajacy wszystkie
niezbedne elementy potrzebne do wykonania zadania kompleksowo i
profesjonalnie.



Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za bledy oraz nie wyraza zgody na
roszczenia w zakresie robot dodatkowych.

Szczegotowy zakres i wymogi techniczne wykonania robét okresla:

Zalacznik nr 1 - Specyfikacja Techniczna

Zatacznik nr 2 - Przedmiar roboét

Termin skiadania ofert do: 18.09.2026 r.

Na adres email: marcin.legwand@zagorzesm.pl

Kontakt telefoniczny Dziatu Technicznego:
+48 510720702

+48 32745 4165

Prez .
Z-caPrezesa arzadu 55 Za‘t




SZCZEGOLOWA SPECYFIKACJA TECHNICZNA
WYKONANIA I ODBIORU ROBOT
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1. CZESC OGOLNA

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszej Szczegdtowej Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robot jest

okreslenie wymagan technicznych, jakosciowych oraz organizacyjnych dla wykonania remontéw



czastkowych balkonéw budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul.
Sikorskiego 12-18 w Sosnowcu. Zakres opracowania wynika z przedmiaru robdt obejmujacego
lokalne naprawy uszkodzonych elementdéw balkonowych, nalezy dokona¢ konsultacji z

Inspektorem Nadzoru na etapie rozpoczecia prac.

1.2 Zakres stosowania SSTWIOR

Niniejsza specyfikacja stanowi dokument przetargowy, wykonawczy i odbiorowy. Jej zapisy sa

obowiazujace dla Wykonawcy podczas realizacji zadania.

1.3 Charakterystyka obiektu

Prace beda wykonywane na uzytkowanym budynku mieszkalnym wielorodzinnym. Roboty maja
charakter remontowy i obejmuja wytacznie lokalne naprawy uszkodzonych balkonéw bez

ingerencji w uktad konstrukcyjny budynku.

2. PRZEDMIOT | ZAKRES ROBOT

Zakres rzeczowy obejmuje:

rozbiorke istniejacych oktadzin ceramicznych,

e demontaz fragmentdw balustrad balkonowych,

e usuniecie uszkodzonych fragmentow zelbetowych ptyt balkonowych,
e skucie odspojonych tynkéw spodnich,

e wykonanie warstw wyréwnawczych,

e wykonanie nowych posadzek cementowych zbrojonych siatka stalowa,
¢ wykonanie hydroizolacji dwusktadnikowej,

e wykonanie izolagji z folii w ptynie,

¢ montaz aluminiowych profili okapowych,

¢ wykonanie nowych oktadzin gresowych,

e wykonanie ceramicznych cokolikow,

¢ montaz nowych balustrad stalowych,

¢ malowanie lokalnie naprawianych powierzchni,

e uzytkowanie rusztowan elewacyjnych,

e wywoz gruzu i Ztomu pochodzacego z rozbiérek. [1. Zataczn...go 12 - 18 | PDF]


https://smzagorze-my.sharepoint.com/personal/marcin_lyson_zagorzesm_pl/Documents/Pliki%20funkcji%20Microsoft%20Copilot%20Chat/1.%20Za%C5%82%C4%85cznik%20nr%202%20-%20Przedmiar%20rob%C3%B3t%20ul.%20Sikorskiego%2012%20-%2018.pdf

3. WYMAGANIA OGOLNE DOTYCZACE
WYKONANIA ROBOT

3.1 Wymagania dotyczace wykonawcy

Wykonawca odpowiada za:

e organizacje placu budowy,

e zachowanie bezpieczenstwa mieszkancow,
e zabezpieczenie stref robot,

e wilasciwe wykonanie robét zgodnie z SST,

e przestrzeganie przepiséw BHP i PPOZ.

3.2 Organizacja roboét

Prace prowadzone beda na obiekcie zamieszkatym.
Nalezy:

e utrzymac droznos¢ dojs¢ do klatek schodowych,
e zapewni¢ ochrone przed spadajacymi elementami,
e prowadzi¢ roboty w sposodb minimalizujacy ucigzliwosci dla mieszkancéw,

e kazdorazowo zabezpiecza¢ miejsca demontazu balustrad.

3.3 Materiaty

Wszystkie zastosowane materiaty musza:

e posiadac deklaracje wtasciwosci uzytkowych,
e by¢ dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie,

e posiadac aktualne dokumenty jakosciowe.



4. ROBOTY ROZBIORKOWE

4.1 Zakres robot

Roboty rozbiérkowe obejmuja:

e rozebranie oktadzin z ptytek ceramicznych,
e demontaz czesci balustrad balkonowych,
e usuniecie uszkodzonych betondw,

e usuniecie odspojonych tynkéw.

4.2 Sprzet

Do wykonywania robdt dopuszcza sie stosowanie:

e miotéw elektrycznych,
e miotéw udarowych,

e przecinarek do betonu,
o szlifierek,

e elektronarzedzi recznych.

4.3 Technologia wykonania

Rozbiodrki nalezy prowadzic recznie lub mechanicznie z zachowaniem szczegélnej ostroznosci.
Uszkodzone fragmenty nalezy usuwa¢ do warstwy zdrowego i nosnego podtoza.

Nie dopuszcza sie pozostawiania luznych fragmentow betonu lub tynkdw.

4.4 Wymagania jakosciowe

Po zakonczeniu rozbiérek powierzchnie powinny by¢:

® 0OcCzyszczone,

stabilne,

pozbawione odspojonych fragmentéw,

przygotowane pod dalsze etapy prac.



5. NAPRAWA ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH BALKONOW

5.1 Zakres robot

Naprawy obejmuja lokalne uszkodzenia ptyt balkonowych powstate wskutek dziatania warunkéw

atmosferycznych i korozji materiatdéw budowlanych.

5.2 Materiaty

Nalezy stosowac:

e zaprawy naprawcze PCC klasy minimum R3,
e Srodki gruntujace,
e zaprawy wyrdbwnawcze cementowe,

e siatki stalowe do zbrojenia posadzek.

5.3 Wykonanie robot

Naprawiane podtoza nalezy:

e oczysci¢ mechanicznie,
e odpyli¢,

e zagruntowac.

Przed wykonaniem kolejnych warstw nalezy uzyska¢ odpowiednig no$nosc podtoza.

5.4 Kontrola jakosci

Kontroli podlega:

e przyczepnos$¢ materiatdw naprawczych,

e zachowanie geometrii ptyty balkonowej,



e stan powierzchni po naprawie.

6. WYKONANIE WARSTW
WYROWNAWCZYCH | POSADZEK
CEMENTOWYCH

6.1 Zakres robot

Przedmiar przewiduje wykonanie:

e warstw wyréwnawczych grubosci okoto 20 mm,
e nowych posadzek cementowych grubosci okoto 25 mm,

e zbrojenia siatka stalowa.

6.2 Materiat

e zaprawy cementowe,
e dodatki uszczelniajace,

e siatki stalowe zbrojeniowe.

6.3 Wymagania techniczne

Posadzki nalezy wykonac ze spadkiem minimum 1,5%.

Powierzchnia musi zapewnia¢ prawidtowe odprowadzenie wody opadowej poza ptyte balkonowa.

6.4 Kontrola jakosci

Sprawdzeniu podlega:

e grubosc warstw,
e réwnos¢ powierzchni,

e zachowanie spadkow,



e jakosc zatarcia powierzchni.

7. HYDROIZOLACJA BALKONOW

7.1 Zakres robot

W ramach zadania nalezy wykonac¢:

e gruntowanie podtoza,
e izolacje z folii w ptynie,

e hydroizolacje cementowa dwusktadnikowa.

7.2 Materiaty

Nalezy stosowac:

e preparaty gruntujace,
o folie w ptynie,
e izolacje mineralne elastyczne,

e systemowe materiaty uszczelniajace.

7.3 Technologia wykonania

Powierzchnie musza by¢:

e suche,
e nosne,

e wolne od zabrudzen.
Izolacje nalezy wykonywac zgodnie z instrukcjami producentéw materiatow.

Powtoka hydroizolacyjna musi tworzy¢ szczelng warstwe na catej powierzchni remontowanej

czesci balkonu.



7.4 Kontrola jakosci

Sprawdza sie:

e ciagtosc izolacji,
e rownomierne pokrycie powierzchni,

e szczelno$é potaczen ze scianami.

8. PROFILE OKAPOWE | ODWODNIENIE
BALKONOW

8.1 Zakres robot

Przewidziano montaz systemowych, aluminiowych profili okapowych montowanych na

krawedziach balkonéw.

8.2 Materiaty

e profile aluminiowe,
e taczniki systemowe,
e narozniki,

e elementy dylatacyjne.

8.3 Wykonanie roboét

Montaz nalezy przeprowadzi¢ przed wykonaniem oktadziny ceramiczne;.

Elementy musza zapewniaé skuteczne odprowadzenie wody poza lico elewacji.



9. OKLADZINY CERAMICZNE

9.1 Zakres robot

Zakres obejmuje:

¢ wykonanie nowych posadzek z ptytek gresowych,

e wykonanie ceramicznych cokolikow przy Scianach balkonowych.

9.2 Materiaty

e ptytki gresowe mrozoodporne,
o kleje wysokoelastyczne klasy C2TEST,
e fugi elastyczne,

e uszczelnienia silikonowe.

9.3 Wymagania techniczne

Ptytki powinny posiadac:

¢ wysoka odpornosc na Scieranie,
e odpornosc na mroz,

e niska nasigkliwos¢.

9.4 Wykonanie roboét

Ptytki nalezy uktada¢ metoda kombinowana.

Pod kazda ptytka nalezy uzyskaé petne pokrycie warstwa kleju w celu wyeliminowania pustek

powietrznych.



10. BALUSTRADY BALKONOWE

10.1 Zakres robot

Przedmiar przewiduje wykonanie nowych balustrad stalowych dla remontowanych odcinkéw

balkonow.

10.2 Materiaty

Balustrady nalezy wykonac z:

o stali konstrukcyjnej,
e elementédw ocynkowanych ogniowo,
e elementéw malowanych proszkowo,

e systemowych kotew montazowych.

10.3 Wymagania techniczne

Balustrady powinny:

e posiada¢ wysoko$¢ minimum 110 c¢cm,
e zapewniac pelne bezpieczehnstwo uzytkowania,
e posiadac sztywne potaczenia,

e wykazywac odpornos¢ na korozje.

10.4 Montaz

Montaz wykona¢ do czota ptyty balkonowej zgodnie z rozwigzaniami systemowymi producenta.

Po wykonaniu montazu nalezy skontrolowaé pionowosc i stabilno$¢ elementow.



11. ROBOTY MALARSKIE

11.1 Zakres robot

Przewiduje sie dwukrotne malowanie naprawianych fragmentéw elewacji wraz z przygotowaniem

podtoza.

11.2 Materiaty

o farby elewacyjne,
e preparaty gruntujace,

e masy naprawcze do drobnych uzupetnien.

11.3 Technologia wykonania

Malowanie wykonywa¢ na podtozach:

e suchych,
e czystych,
e zagruntowanych.

Wymagane jest uzyskanie jednolitego koloru oraz faktury powierzchni.

12. RUSZTOWANIA

12.1 Zakres robot

Do wykonania prac nalezy zastosowac rusztowania elewacyjne systemowe.

12.2 Wymagania

Rusztowania powinny posiadac:



e dokumentacje techniczna,
e protokoty odbioruy,

e zabezpieczenia boczne,

e pomosty robocze,

e komunikacje pionowa.

12.3 Bezpieczenstwo

Przed rozpoczeciem uzytkowania wymagany jest odbiér techniczny rusztowania przez osobe

uprawniona.

13. TRANSPORT | GOSPODARKA ODPADAMI

13.1 Transport

Transport materiatow nalezy wykonywac srodkami zapewniajacymi ich petng ochrone przed

uszkodzeniem.

13.2 Odpady

Zakres zadania obejmuje:

e wywdz gruzu budowlanego,
e transport ztomu stalowego,

e przekazanie odpadéw do uprawnionych odbiorcow.

Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ dokumenty potwierdzajace prawidtowa utylizacje

odpadow.

14. KONTROLA JAKOSCI ROBOT

Kontroli podlega:

e zgodnos¢ materiatéw z wymaganiami SST,



jakos¢ wykonanych napraw,

zachowanie spadkow balkonow,

e poprawnos¢ wykonania hydroizolacji,

jakos$¢ montazu profili okapowych,

jakos¢ oktadzin ceramicznych,

stabilnos¢ balustrad,

estetyka wykonanych robét.

15. OBMIAR ROBOT

Jednostkami obmiaru sa:

e m?dla posadzek, izolagji i malowania,
e mb dla profili okapowych i cokolikow,
e kpl dla balustrad,

e m?dla wywozu gruzu,

e tdlatransportu ztomu.

16. ODBIOR ROBOT

Roboty podlegaja:
Odbiorowi robot zanikajacych

e naprawy konstrukcyjne,
e hydroizolacje,

e mocowania balustrad.
Odbiorom czesciowym

e oktadziny,
e roboty malarskie,

e balustrady.
Odbiorowi koncowemu

Po zakonczeniu wszystkich robot objetych umowa, uporzadkowaniu terenu oraz usunieciu

ewentualnych usterek.



17.

PODSTAWA PLATNOSCI

Cena wykonania robét obejmuje:

robocizne,

materiaty,

sprzet,

transport,

rusztowania,
zabezpieczenia BHP,
wywo6z odpaddw,
utylizacje gruzu i ztomu,

uporzadkowanie terenu.

PRZEPISY ZWIAZANE

Ustawa Prawo budowlane.
Ustawa o wyrobach budowlanych.

Ustawa o odpadach.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie BHP przy robotach budowlanych.
Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych ITB.

Normy PN-EN dotyczace zapraw naprawczych.
Normy PN-EN dotyczace hydroizolacji balkonow.
Normy PN-EN dotyczace oktadzin ceramicznych.
Normy PN-EN dotyczace balustrad stalowych.

Normy PN-EN dotyczace rusztowan budowlanych.



ul. Sikorskiego 12 - 18 (remonty czgstkowe-patrz RMS)

Przedmiar
Lp. | Podstawa | Opis i wyliczenia [im.| Poszcz. | Razem
PRZEDMIAR: ul. Sikorskiego 12 - 18 (remonty czastkowe-patrz RMS)
1 Roboty przygotowawcze
1| KNR-W 4-01| Rozebranie posadzek z ptytek na zaprawie i kleju bez m2
d.1] 0812-05 | odzysku ptytek-naprawy lokalne, RMS=0,3
uwaga p.tab. | Krotnosc = 28
35*1,5 m2 5,250
RAZEM 5,250
2| KNR 4-04 | Rozebranie balustrad z ksztattownikéw stalowych w m
d.1| 0804-02 | poziomie Il kondygnacji-naprawy lokalne, RMS=0,3
Krotnos¢ = 28
4 m 4,000
h=1,1 RAZEM 4,000
3| KNR 4-01 | Rozbidorka elementow konstrukcji betonowych zbrojonych- | m3
d.1| 0212-03 naprawy lokalne, RMS=0,3
Krotnos¢ = 28
3,5*%1,5*0,1 m3 0,525
RAZEM 0,525
4| KNR-W 4-01 | Odbicie tynkow zewnetrznych z zaprawy cementowo- m2
d.1| 0701-08 | wapiennej od spodu ptyt balkonowych-naprawy lokalne,
RMS=0,3
Krotnos¢ = 28
35*1,5 m2 5,250
RAZEM 5,250
2 Prace remontowe posadzek
5/ NNRNKB | (z.VIl) Gruntowanie podtozy preparatami "CERESIT CT m2
d.2| 202 1134-01 | 17" i "ATLAS UNI GRUNT" - powierzchnie poziome-
naprawy lokalne, RMS=0,3
Krotnos¢ = 28
35*1,5 m2 5,250
RAZEM 5,250
6| KNR 2-02 | Warstwy wyréwnawcze pod posadzki z zaprawy m2
d.2| 1102-01 cementowej grubosci 20 mm zatarte na ostro-naprawy
lokalne, RMS=0,3
Krotnos¢ = 28
3,8 m2 3,800
RAZEM 3,800
7| KNR-W 2-02 | Posadzki cementowe wraz z cokolikami zatarte na gtadko | m2
d.2| 1116-02 grubosci 25 mm; zbrojone siatkg stalowg-naprawy lokalne,
1116-07 | RMS=0,3
Krotnos¢ = 28
3,8 m2 3,800
RAZEM 3,800
8| KNR K-04 | Wykonanie izolacji z folii w ptynie Folbit - gruntowanie m2
d.2| 0602-05 | podtoza-naprawy lokalne, RMS=0,3
Krotnos¢ = 28
3,8 m2 3,800
RAZEM 3,800
9] KNR K-04 | Wykonanie izolacji poziomej z hydroizolacji m2
d.2| 0602-01 dwusktadnikowej-naprawy lokalne, RMS=0,3
Krotnos¢ = 28
4*09+1%0,2 m2 3,800
RAZEM 3,800
10| KNR AT-48 | Montaz profili kapinosowych - analogia - zatozenie profili m
d.2| 0107-03 | okapowych systemowych aluminiowych-naprawy lokalne,
RMS=0,3
Krotnos¢ = 28
4+09*2 m 5,800
RAZEM 5,800
11| KNR 0-12 | Posadzki z ptytek o wymiarach 30 x 30 cm, uktadanych m2
d.2| 1118-04 | metodg kombinowang-naprawy lokalne, RMS=0,3
Krotnos¢ = 28
4*09+1%0,2 m2 3,800

Norma EXPERT Wersja: 5.11.200.14 Nr seryjny: 7219 Uzytkownik: Marcin




ul. Sikorskiego 12 - 18 (remonty czgstkowe-patrz RMS)

Przedmiar
Lp. Podstawa Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
RAZEM 3,800
12| KNR 0-12 | Cokoliki z ptytek o wymiarach 30 x 30 cm i wysokosci m
d.2| 1119-02 | cokolika rownej 15 cm-naprawy lokalne, RMS=0,3
Krotnos¢ = 28
4 m 4,000
RAZEM 4,000
3 Remont balustrad balkonowych
13| kalkulacja | Balustrady balkonowe proste z pochwytem stalowym, kpl
d.3| wiasna ocynkowane, malowane proszkowo, mocowane do czota -
lokalne naprawy, RMS=0,3
Krotnos¢ = 28
1 kpl 1,000
1 kpl. (2,9+0,8*2=4,5 mb o wysokosci 1,1 m) RAZEM 1,000
4 Roboty towarzyszgce
14| KSNR 3 | Dwukrotne malowanie tynkow zewnetrznych farbg m2
d.4| 0607-03 | emulsyjng z przetarciem tynku z przygotowaniem
powierzchni-naprawy lokalne
Krotnos¢ = 28
12 m2 12,000
RAZEM 12,000
15| KNR AT-05 | Rusztowania ramowe elewacyjne o szer. 0,73 mi m2
d.4| 1651-02 rozstawie podtuznym ram 2,57 m o wys. do 15 m-naprawy
lokalne
Krotnos¢ = 14
8,5 35 m2 35,000
RAZEM 35,000
16/ KNR 2-02 | Czas pracy rusztowan
d.4(r.16 z.sz.5.15| (pozycje: 1, 2, 3,4, 5,6, 8,9, 10, 11, 12, 13)
17| KNR 4-01 | Wywiezienie gruzu spryzmowanego samochodami m3
d.4| 0108-11 samowytadowczymi na odlegtos¢ 15 km-naprawy lokalne
0108-12
0,2 m3 0,200
RAZEM 0,200
18 Utylizacja gruzu na wysypisku-naprawy lokalne m3
d.4| kalk. wiasna
0,2 m3 0,200
RAZEM 0,200
19| KNR 4-04 | Transport zZtomu samochodem skrzyniowym z t
d.4| 1107-01 zatadunkiem i wytadunkiem recznym na odlegto$c¢ do 1 km
-naprawy lokalne
0,1 t 0,100
RAZEM 0,100
20| KNR 4-04 | Transport zZtomu samochodem skrzyniowym - dodatek za t
d4| 1107-04 kazdy rozpoczety km ponad 1 km-naprawy lokalne
Krotnos¢ =5
0,1 t 0,100
RAZEM 0,100

Norma EXPERT Wersja: 5.11.200.14 Nr seryjny: 7219 Uzytkownik: Marcin




ul. Sikorskiego 12 - 18 (remonty czgstkowe-patrz RMS)
Opisy podstawy wyceny

Lp. Wydawnictwo Katalog Opis katalogu Pozycje

1 | WACETOB wyd.lll 2000 KNR-W 4-01 ROBOTY 1,4
REMONTOWE
BUDOWLANE

2 | ORGBUD wyd.lll 1994, biuletyny do 9 1996 KNR 4-04 Roboty 2,19, 20
rozbiérkowe i
wyburzeniowe
budynkow i
budowli

3 | ORGBUD wyd.l 1988,biuletyny do 9 1996 KNR 4-01 Roboty remontowe | 3, 17
budowlane

4 | ORGBUD wyd.I 1992-1999+ erraty z Zeszytow NNRNKB 202 | Uzupetnienia do 5
KNR 2-02 cz.I-XI

5 | ORGBUD wyd. spec. 1998 KNR 2-02 Konstrukcje 6,13
budowlane

6 | WACETOB wyd.VI/V 2017/2003 KNR-W 2-02 KONSTRUKCJE |7
BUDOWLANE

7 | KOPRIN wyd.1 2002 KNR K-04 Nowe technologie. | 8, 9
Roboty budowlane
w technologii
Kreisel

8 | ATHENASOFT wyd.l 2019 KNR AT-48 System ocieplen 10
KRAUTOL
Krautherm

9 | IGM wyd.l 1996 KNR 0-12 Uktadanie piytek z | 11, 12
kamieni
sztucznych na klej

10 | WACETOB 1995, biuletyny do 9 1996 KSNR 3 Roboty remontowe | 14
ogolnobudowlane

11 | ATHENASOFT wyd.l 2001 KNR AT-05 Rusztowania 15
systemowe
Baumann-
Mostostal
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