Sosnowiec, dnia 01.09.2026 1.

ZAPYTANIE OFERTOWE
ZAMAWIAJACY

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Zagoérze” w Sosnowcu, 41-219
ul. Lenartowicza 41, REGON: 271020343, NIP: 6440015144, KRS: 0000099862
tel. 32 745 41 60, fax.: 32 745 41 69

alllie sm
ZAGORZE

Szanowni Panstwo,

Zwracamy sie z pro$bg o przedstawienie oferty na:

»Remont balkonéow budynku mieszkalnego przy
ul. Piekna 4"

nalezgcego do zasobéw mieszkaniowych SM ZAGORZE” w Sosnowcu.

Prace nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i
warunkami technicznymi oraz zasadami BHP i PPOZ.

Wykonawca, przed sporzadzeniem oferty winien dokonaé wizji lokalnej, zdoby¢
wszelkie niezbedne informacje, ktére moga by¢ konieczne do przygotowania
oferty i stworzenia Kkosztorysu oraz wnikliwie sprawdzi¢ warunki wykonania
zamoOwienia.

Zalaczony przedmiar stanowi podstawe do okreslenia zakresu prac, na podstawie
ktorego Wykonawca powinien stworzy¢ kosztorys ofertowy zawierajacy wszystkie
niezbedne elementy potrzebne do wykonania zadania kompleksowo i
profesjonalnie.



Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za bledy oraz nie wyraza zgody na
roszczenia w zakresie robot dodatkowych.

Szczegbétowy zakres i wymogi techniczne wykonania robét okresla:

Zalacznik nr 1 - Specyfikacja Techniczna

Zalgcznik nr 2 - Przedmiar robét

Termin sktadania ofert do: 18.09.2026 r.

Na adres email: marcin.legwand@zagorzesm.pl

Kontakt telefoniczny Dziatu Technicznego:
+48 510720702

+48 3274541 65

Prezes Zarzqdu -

e
Dyrektor- '--_,5«5"5/

=

/m}ﬁnfc l;ielczyk

»



SZCZEGOLOWA SPECYFIKACJA TECHNICZNA
WYKONANIA I ODBIORU ROBOT

SSTWiOR

REMONT BALKONOW BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

UL. PIEKNA 4, SOSNOWIEC
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1. CZESC OGOLNA

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Rob6t sg wymagania
techniczne dotyczace wykonania remontu balkonéw budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Pieknej 4 w Sosnowcu. Zakres obejmuje naprawe konstrukcji balkonowych, wykonanie nowych
warstw posadzkowych, izolacji przeciwwodnych, docieplenie ptyt balkonowych oraz wymiane
balustrad.

1.2 Zakres stosowania SSTWiOR

Specyfikacja stanowi dokument przetargowy, kontraktowy i odbiorowy przy realizacji robét
objetych przedmiotowym zadaniem.

1.3 Charakterystyka robot

Zakres prac obejmuje remont balkonéw istniejgcego budynku mieszkalnego wraz z wymiang
elementéw uszkodzonych wskazanych w przedmiarze robot.



Przewiduje sie wykonanie:

e rozbidérek warstw wykonczeniowych balkonéw,
e napraw betonowych ptyt balkonowych,

e wykonania nowych izolacji,

e wykonania nowych posadzek balkonowych,

e montazu nowych balustrad,

e docieplenia elementéw ptyt balkonowych,

e robdét malarskich,

® robdt towarzyszacych.

2. WYMAGANIA OGOLNE

2.1 Odpowiedzialno$s¢ Wykonawcy

Wykonawca jest odpowiedzialny za:

e jakos$¢ wykonania robét,

e bezpieczenstwo pracownikéw i mieszkancow,
e przestrzeganie przepiséw BHP,

e zabezpieczenie terenu robot,

e ochrone mienia Inwestora.

2.2 Organizacja robot

Roboty prowadzone bedg na czynnym obiekcie mieszkalnym.
Wykonawca zobowigzany jest do:

e Dbiezacego utrzymywania porzadku,
e ograniczenia ucigzliwos$ci dla mieszkancéw,
e stosowania zabezpieczen przed spadaniem materiatéw,

e oznakowania stref niebezpiecznych.

2.3 Dokumentacja jakoSciowa

Wszystkie materiaty zastosowane do wykonania rob6t musza posiadac:

o deklaracje wiasciwosci uzytkowych,
e Kkarty techniczne,

e aprobaty techniczne,



e atesty i certyfikaty dopuszczajace do stosowania w budownictwie.

3. ROBOTY ROZBIORKOWE

3.1 Zakres robot

Roboty rozbiérkowe obejmuja:

e rozebranie istniejacych ptytek balkonowych,
e zerwanie posadzek cementowych,

e demontaz balustrad stalowych,

o wykucie koncéwek balustrad,

e rozbiorke uszkodzonych elementéw betonowych,

e odbicie uszkodzonych tynkéw od spodu balkonéw.

3.2 Sprzet

Dopuszcza sie stosowanie:

e miotéw udarowych,

e mtotkdw pneumatycznych,
e przecinarek do betonu,

e szlifierek,

e elektronarzedzi recznych.

3.3 Wykonanie robot

Prace prowadzi¢ ostroznie tak, aby nie doprowadzi¢ do uszkodzenia pozostatych elementow
konstrukcji.

Odpady nalezy segregowac:

e gruz budowlany,
e zlom stalowy,

e odpady opakowaniowe.

3.4 Gospodarka odpadami

Wykonawca odpowiada za:



e zaladunek,
e transport,
o wywoz,

e utylizacje odpad6éw zgodnie z ustawa o odpadach.

4, NAPRAWA ELEMENTOW ZELBETOWYCH
BALKONOW

4.1 Zakres robot

Naprawa obejmuje uszkodzone fragmenty ptyt balkonowych po wykonaniu rozbiérek.

4.2 Materialy

Nalezy stosowac:

e zaprawy naprawcze PCC klasy minimum R3,
e Srodki antykorozyjne do stali zbrojeniowej,

e zaprawy wyréwnawcze.

4.3 Przygotowanie podtoza

Podtoze powinno by¢:

e czyste,
e noSne,
e pozbawione luZnych czesci,

e pozbawione mleczka cementowego.

4.4 WyKkonanie napraw

Po oczyszczeniu i zagruntowaniu nalezy odtworzy¢ uszkodzone elementy konstrukcyjne przy uzyciu
systemowych zapraw naprawczych.

Powierzchnia po naprawie musi byé réwna i przygotowana pod kolejne warstwy technologiczne.



5. WARSTWY PODPOSADZKOWE I POSADZKI
CEMENTOWE

5.1 ZaKkres

Przewidziano wykonanie:

e warstw wyréwnawczych z zapraw cementowych,
e izolacji z papy,

e nowych posadzek cementowych zbrojonych siatka stalowa.

5.2 Materialy

e zaprawy cementowe,

siatki stalowe,
e Dpapaizolacyjna,

e preparaty gruntujace.

5.3 Wymagania wykonawcze

Nalezy wykonac spadek powierzchni balkonéw wynoszgcy minimum 1,5%.

Powierzchnia powinna umozliwia¢ swobodny odptyw wody poza obrys budynku.

5.4 Kontrola jakosci

Nalezy sprawdzi¢:

e grubo$¢ warstw,
o jakos$¢ zageszczenia,
e zachowanie projektowanych spadkéw,

o  wytrzymato$¢ powierzchni.



6. IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE 1
HYDROIZOLACY]JNE

6.1 Zakres robot

Przedmiar przewiduje wykonanie:

e gruntowania podtozy,

e izolacji z papy,

e izolacji z folii w ptynie,

e montazu tasm uszczelniajacych,

e hydroizolacji dwusktadnikowej,

e montazu aluminiowych profili okapowych.

6.2 Materialy

e preparaty gruntujace,

o folia w plynie,

e tasmy uszczelniajace,

e hydroizolacja mineralna,

e profile balkonowe.

6.3 Technologia wykonania

Hydroizolacje nalezy wykonywa¢ na podtozu:

e nosnym,
e suchym,

e zagruntowanym.
W strefach narozy obowigzkowo stosowac taSmy uszczelniajgce.

Hydroizolacja musi tworzy¢ szczelng, elastyczna powtoke pod oktadzing ceramiczna.

6.4 Wymagania jakosciowe

Nie dopuszcza sie:

e przerw w izolacji,



e pecherzy,

e TYys,
e uszkodzen mechanicznych.

7. OKLADZINY CERAMICZNE BALKONOW

7.1 Zakres

Przewidziano wykonanie:

e oktadzin balkonowych z ptytek 30x30 cm,

e cokolikdw ceramicznych.

7.2 Materiaty

e plytki gresowe mrozoodporne,
o klej klasy C2TES1,
e fuga elastyczna,

e silikon uszczelniajacy.

7.3 Wymagania techniczne

Ptytki powinny posiadac:

e odpornos¢ na mroz,
e niska nasigkliwos¢,

e odporno$¢ na Scieranie.

7.4 Wykonanie robot

Klej nalezy nanosi¢ metoda kombinowana.
Wypelnienie przestrzeni pod ptytka powinno wynosi¢ minimum 90%.

Nalezy zachowac¢ odpowiedni uktad fug i dylatacji.



8. OCIEPLENIE SPODOW I CZOLA PLYT
BALKONOWYCH

8.1 Zakres robot

Zakres obejmuje:

o wyKkonanie ocieplenia od spodu balkonéw,

e wykonanie ocieplenia czota ptyt balkonowych,
e wykonanie warstwy zbrojonej,

e wyKkonanie wyprawy cienkowarstwowej,

e montaz naroznikéw z kapinosem,

e uzupelnienie ubytkéw elewacji po usunieciu balustrad. [1. Zatgczn.... Piekna 4 | PDF]

8.2 Materialy

e styropian fasadowy EPS,

e Kkleje do systemoéw ETICS,
e siatka z wiékna szklanego,
e profile naroznikowe,

e tynk cienkowarstwowy.

8.3 Wykonanie robot

Wszystkie roboty nalezy wykonywac zgodnie z technologia systeméw ociepleni ETICS.

Warstwa zbrojona musi catkowicie pokrywaé powierzchnie plyt styropianowych.

9. BALUSTRADY STALOWE

9.1 Zakres robot

Przewiduje sie wykonanie i montaz nowych balustrad balkonowych mocowanych do czota ptyt
balkonowych na nowych kotwach.


https://smzagorze-my.sharepoint.com/personal/marcin_lyson_zagorzesm_pl/Documents/Pliki%20funkcji%20Microsoft%20Copilot%20Chat/1.%20Za%C5%82%C4%85cznik%20nr%202%20-%20Przedmiar%20rob%C3%B3t%20ul.%20Pi%C4%99kna%204.pdf

9.2 Materiatly

e profile stalowe,
o kotwy stalowe,
e grunt cynkowy,

e powtoki proszkowe.

9.3 Wymagania techniczne

Balustrady musza:

e posiada¢ wysoko$¢ minimum 1,10 m,
e zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikow,
e by¢ zabezpieczone przed korozjg,

e posiada¢ estetyczne wykorniczenie.

9.4 Montaz

Montaz nalezy wykona¢ po zakonczeniu roboét izolacyjnych i elewacyjnych.

Wszystkie miejsca kotwienia nalezy szczelnie zabezpieczy¢.

10. ROBOTY MALARSKIE

10.1 Zakres

Przewidziano dwukrotne malowanie tynkow zewnetrznych wraz z przygotowaniem powierzchni.

10.2 Materiatly

e gruntelewacyjny,
e farby silikonowe,

e farby akrylowe do zastosowan zewnetrznych.



10.3 Wykonanie

Malowanie mozna wykonywac¢ wylacznie przy korzystnych warunkach atmosferycznych.

Nie dopuszcza sie prowadzenia rob6t podczas opadéw i przy temperaturach ponizej +5°C.

11. RUSZTOWANIA

11.1 Zakres

Przewidziano montaz rusztowan elewacyjnych potrzebnych do wykonania remontu balkonéw.

11.2 Wymagania

Rusztowania musz3:

e posiada¢ dopuszczenie do uzytkowania,
e zosta¢ odebrane protokolarnie,
e posiada¢ petne zabezpieczenia BHP,

e byc¢ wyposazone w komunikacje pionowa.

12. KONTROLA JAKOSCI ROBOT

Kontroli podlegaja:

e jako$¢ materiatéw,

e zgodnos$¢ robot z SST,
e szczelno$¢ izolacji,

e przyczepnos$c ptytek,
e jako$¢ ocieplenia,

e pionowos¢ balustrad,

e jakos¢ rob6t malarskich.

13. OBMIAR ROBOT

Jednostki obmiaru:



e m?dla posadzek, izolacji i ocieplen,
e mb dla profili oraz cokolikéw,

e kpldla balustrad,

e m?dla wywozu gruzu,

e tdlatransportu ztomu.

14. ODBIOR ROBOT

Przewiduje sie:
Odbiory robét zanikajacych:

e naprawy konstrukcyjne,
e izolacje,

e kotwienia balustrad.
Odbiory czesciowe:

e oktadziny,
e ocieplenia,

e roboty malarskie.
Odbiodr koncowy

Po catkowitym zakonczeniu robét i uporzgdkowaniu terenu budowy.

15. PODSTAWA PEATNOSCI

Cena wykonania robdt obejmuje:

o dostawe materiatéw,

¢ wykonanie rob6t podstawowych,
e rusztowania,

e transport poziomy i pionowy,

e  wywodz odpadow,

e utylizacje,

e badania i odbiory,

e uporzadkowanie terenu robét.



16. PRZEPISY ZWIAZANE

e Ustawa Prawo budowlane.

e Ustawa o wyrobach budowlanych.

e Ustawa o odpadach.

e  Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robé6t Budowlanych ITB.

e Rozporzadzenie w sprawie BHP podczas wykonywania robét budowlanych.
e Normy PN-EN dotyczace rob6t betonowych.

e Normy PN-EN dotyczace izolacji przeciwwodnych.

e Normy PN-EN dotyczace oktadzin ceramicznych.

o Normy PN-EN dotyczace zabezpieczen antykorozyjnych oraz balustrad.

KONIEC SSTWiOR
REMONT BALKONOW - UL. PIEKNA 4, SOSNOWIEC.



ul. Piekna 4

Przedmiar
Lp. | Podstawa | Opis i wyliczenia [im.| Poszcz. | Razem
PRZEDMIAR: ul. Pigkna 4
1 Roboty rozbiérkowe
1| KNR-W 4-01| Rozebranie posadzek z ptytek na zaprawie i kleju bez m2
d.1| 0812-05 | odzysku ptytek
uwaga p.tab. | Krotnos¢ = 12
3,75*0,8+1%0,2 m2 3,200
RAZEM 3,200
2| KNR-W 4-01 | Zerwanie posadzki cementowej m2
d.1| 0804-07 | Krotnos¢ =12
3,75*0,8+1%0,2 m2 3,200
RAZEM 3,200
3| KNR 4-04 | Rozebranie balustrad z ksztattownikow stalowych w m
d.1| 0804-02 | poziomie na kazdej kondygnaciji (balustrady o wym. L x h =
4,00x 1,10 m) 4,4m2
Krotnos¢ = 12
4 m 4,000
RAZEM 4,000
4] KNR 4-01 | Wykucie z muru kazdej wmurowanej korcowki balustrad szt.
d.1| 0354-14 | Krotnos¢ = 12
8 szt. 8,000
RAZEM 8,000
5/ KNR 4-01 | Rozbidrka elementow konstrukcji betonowych zbrojonych | m3
d.1] 0212-03 | Krotnos¢ =12
(0,85+2)*0,8*0,1 m3 0,228
RAZEM 0,228
6| KNR-W 4-01| Odbicie tynkdéw zewnetrznych z zaprawy cementowo- m2
d.1| 0701-08 | wapiennej od spodu ptyt balkonowych
Krotnos¢ = 12
3,2 m2 3,200
RAZEM 3,200
2 Prace remontowe posadzek
7| NNRNKB | (z.VIl) Gruntowanie podtozy preparatami "CERESIT CT m2
d.2| 202 1134-01 | 17" i "ATLAS UNI GRUNT" - powierzchnie poziome
Krotnos¢ = 12
3,2 m2 3,200
RAZEM 3,200
8| KNR 2-02 | Warstwy wyréwnawcze pod posadzki z zaprawy m2
d.2| 1102-01 cementowej grubosci 20 mm zatarte na ostro
Krotnos¢ = 12
3,2 m2 3,200
RAZEM 3,200
9| KNR 2-02 | Izolacje przeciwwilgociowe z papy powierzchni poziomych | m2
d.2| 0604-03 na lepiku na goraco - pierwsza warstwa
Krotnos¢ = 12
3,2 m2 3,200
RAZEM 3,200
10| KNR-W 2-02 | Posadzki cementowe wraz z cokolikami zatarte na gtadko | m2
d.2| 1116-02 | grubosci 25 mm; zbrojone siatka stalowag
1116-07 | Krotnos¢ = 12
3,2 m2 3,200
RAZEM 3,200
11| KNR K-04 | Wykonanie izolacji z folii w ptynie Folbit - gruntowanie m2
d.2| 0602-05 | podtoza
Krotnos¢ = 12
3,2 m2 3,200
RAZEM 3,200
12| KNR K-04 | Wykonanie izolacji z folii w ptynie Folbit - wklejenie tasmy m
d.2| 0602-03 | uszczelniajgcej poziomej
Krotnos¢ = 12
7,5 m 7,500
RAZEM 7,500

Norma EXPERT Wersja: 5.11.200.14 Nr seryjny: 7219 Uzytkownik: Marcin




ul. Piekna 4

Przedmiar
Lp. Podstawa Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
13| KNR K-04 | Wykonanie izolacji poziomej z hydroizolaciji m2
d.2| 0602-01 dwuskfadnikowej
Krotnos¢ = 12
3,2 m2 3,200
RAZEM 3,200
14| KNR AT-48 | Montaz profili kapinosowych - analogia - zatozenie profili m
d.2| 0107-03 | okapowych systemowych aluminiowych
Krotnos¢ = 12
5,55 m 5,550
RAZEM 5,550
15| KNR 0-12 | Posadzki z ptytek o wymiarach 30 x 30 cm, uktadanych m2
d2| 1118-04 metodg kombinowanag
Krotnos¢ = 12
3,2 m2 3,200
RAZEM 3,200
16| KNR 0-12 | Cokoliki z ptytek o wymiarach 30 x 30 cm i wysokosci m
d.2| 1119-02 cokolika réwnej 15 cm
Krotnos¢ = 12
4 m 4,000
RAZEM 4,000
17| KNR 0-17 | Ocieplenie scian budynkéw z betonu ptytami m2
d.2| 2610-03 | styropianowymi metodg lekkg-mokrg wraz z
przygotowaniem podtoza i reczne wykonanie wyprawy
elewacyjnej cienkowarstwowej z gotowej suchej mieszanki
- od spodu i czota ptyt balkonowych
Krotnosc¢ = 12
4,338 m2 4,338
RAZEM 4,338
18 KNR 0-17 | Ocieplenie scian budynkow ptytami styropianowymi m
d.2| 2609-08 | metoda lekka-mokrg przy uzyciu gotowych zapraw
klejacych - ochrona naroznikow wypuktych katownikiem
metalowym - kapinos
Krotnos¢ = 12
5,45 m 5,450
RAZEM 5,450
19| KNR 0-17 | Ocieplenie scian budynkéw z betonu ptytami m2
d.2| 2610-03 | styropianowymi metodg lekkg-mokrg wraz z
analogia | przygotowaniem podfoza i reczne wykonanie wyprawy
elewacyjnej cienkowarstwowej z gotowej suchej mieszanki
- uzupetnienie ubytku w tynkach do 5% na scianach, po
demontazu starych balustrad
Krotnosc¢ = 12
1 m2 1,000
RAZEM 1,000
3 Remont balustrad balkonowych
20| kalkulacja | Balustrady balkonowe proste z pochwytem stalowym, kpl
d.3| wiasna ocynkowane, malowane proszkowo, mocowane do czofa
na nowych kotwach.
Krotnosc¢ = 12
1 kpl 1,000
RAZEM 1,000
4 Roboty towarzyszgce
21| KSNR 3 | Dwukrotne malowanie tynkdw zewnetrznych farbg m2
d.4| 0607-03 | emulsyjng z przetarciem tynku z przygotowaniem
powierzchni
Krotnos¢ = 12
3,75*3 m2 11,250
RAZEM 11,250
22| KNR AT-05 | Rusztowania ramowe elewacyjne o szer. 0,73 mi m2
d.4| 1651-02 | rozstawie podtuznym ram 2,57 m o wys. do 15 m
Krotnos¢ = 6
8,5 35 m2 35,000
RAZEM 35,000

Norma EXPERT Wersja: 5.11.200.14 Nr seryjny: 7219 Uzytkownik: Marcin




ul. Piekna 4

Przedmiar
Lp. Podstawa Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
23| KNR 2-02 | Czas pracy rusztowan
d.4|r.16 z.sz.5.15| (pozycje: 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20)
24| KNR 4-01 | Wywiezienie gruzu spryzmowanego samochodami m3
d.4| 0108-11 samowytadowczymi na odlegtos¢ 15 km
0108-12
8 m3 8,000
RAZEM 8,000
25 Utylizacja gruzu na wysypisku m3
d.4| kalk. wtasna
8 m3 8,000
RAZEM 8,000
26| KNR 4-04 | Transport ztomu samochodem skrzyniowym z t
d.4| 1107-01 zatadunkiem i wytadunkiem recznym na odlegto$c¢ do 1 km
0,5 t 0,500
RAZEM 0,500
27| KNR 4-04 | Transport zZtomu samochodem skrzyniowym - dodatek za t
d.4| 1107-04 | kazdy rozpoczety km ponad 1 km
Krotnos¢ =5
0,5 t 0,500
RAZEM 0,500

Norma EXPERT Wersja: 5.11.200.14 Nr seryjny: 7219 Uzytkownik: Marcin




ul. Piekna 4
Opisy podstawy wyceny

Lp.

Wydawnictwo

Katalog

Opis katalogu

Pozycje

1

WACETOB wyd.lll 2000

KNR-W 4-01

ROBOTY
REMONTOWE
BUDOWLANE

1,2,6

ORGBUD wyd. Il 1994, biuletyny do 9 1996

KNR 4-04

Roboty
rozbiérkowe i
wyburzeniowe
budynkow i
budowli

3, 26, 27

ORGBUD wyd.| 1988,biuletyny do 9 1996

KNR 4-01

Roboty remontowe
budowlane

4,5,24

ORGBUD wyd.I 1992-1999+ erraty z Zeszytow

NNRNKB 202

Uzupetnienia do
KNR 2-02 cz.I-XI

ORGBUD wyd. spec. 1998

KNR 2-02

Konstrukcje
budowlane

8,9,20

WACETOB wyd.VI/V 2017/2003

KNR-W 2-02

KONSTRUKCJE
BUDOWLANE

10

KOPRIN wyd.l 2002

KNR K-04

Nowe technologie.
Roboty budowlane
w technologii
Kreisel

11,12

, 13

ATHENASOFT wyd.l 2019

KNR AT-48

System ocieplen
KRAUTOL
Krautherm

14

IGM wyd.l 1996

KNR 0-12

Uktadanie ptytek z
kamieni
sztucznych na klej

15, 16

10

IGM wyd.| 1998

KNR 0-17

System ocieplania
Scian
zewnetrznych
budynkow
"CERESIT"

17,18

,19

11

WACETOB 1995, biuletyny do 9 1996

KSNR 3

Roboty remontowe
ogolnobudowlane

21

12

ATHENASOFT wyd.l 2001

KNR AT-05

Rusztowania
systemowe
Baumann-
Mostostal

22
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